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MLAKIN YAN INDAN V  D G R R SKL RD N 

SI ORTASI QAYDALARI 
 

ÜMUM  MÜDD ALAR 
 

Bu Qaydalar “S orta f aliyy ti haqq nda” Az rbaycan Respublikas n n Qanununa, Az rbaycan 
Respublikas n n Mülki M c ll sin  v  dig r qanunvericilik aktlar na uy un olaraq haz rlanm d r. 
 

1. SI ORTA T M NATI 
 
1.1. sas t minata daxil olan riskl r: 
1.1.1. Yan n – alovlanma m nb yind n as l  olmayaraq maddi ziyan vuran yanma, o cüml d n 
yüks k temperaturun, yan n m hsullar n n, el c  d  yan n n söndürülm si üçün istifad  olunmu  su, 
köpük v  dig r vasit l rin t siri, habel  yan n n birba a t siri.  
A a dak  s b bl rd n ba  ver n itki, z r r v  ya ziyan istisna olmaqla:   

(a) yan n n tic sind  ba  ver n partlay ; 
(b) z lz l , yeralt  yan n v  ya vulkan püskürm si; 
(c) yerin çökm si, qabarmas  v  ya sürü m si; 
(d) a a dak  s b bl rd n mlaka d y n itki, z r r v  ya ziyan 

(i) özü-özün  q cq rmas  v  ya q zmas  
(ii) odun t tbiqi il  h r bir prosesd n keçirilm si 

 
1.1.2. ld r m vurmas  - ld r m n s ortalanm  mlak  birba a vurmas  ild r m vurmas  say l r. 
 
1.1.3. Partlay  – qazlar n geni l nm y  meylliliyi n tic sind  böyük h cmd  enerjinin q sa müdd t 
rzind  m hdud ölçülü m kandan sür tl  ç xaraq azad olmas  prosesi.  
A a dak  s b bl r n tic sind  ba  ver n itki, z r r v  ya ziyan istisna olmaqla: 

(a) S ortal n n mülkiyy tind  v  ya istifad sind  olan daxili t zyiq yaln z buxara gör  olan 
qazan, q zd r c  v  ya dig r ç nl r, avadanl q v  ya aparatlar n buxar n t zyiqin  gör  
partlay  

(b) s s v  s sd n iti sür tl  h r k t ed n t yyar  v  dig r hava n qliyyat n n h r k ti n tic sind  
yaranan dal an n t zyiqi 

(c) z lz l , yeralt  yan n v  ya vulkan püskürm si  
(d) yerin çökm si, qabarmas  v  ya sürü m si 

1.1.4. Bu s orta qaydalar  il  yan n, ild r m, partlay  v  ya yan n yaxud partlay la laq dar 
meydana g l n tüstü, buxar v  h rar t n tic sind  s ortalanm  mlaka d y n maddi z r rl r  s orta 
m bl i h ddind  t minat verilir. 
1.2. S orta had tnam sind  ba qa cür n z rd  tutulmam d rsa S ortaç  yaln z 1.1-ci b ndind  
göst rilmi  sas t minata daxil olan riskl r  s orta t minat  verir.  
1.3. S orta t minat na, t r fl rin qar l ql  raz la mas  sas nda had tnam y  v  ya s orta 
müqavil sin  lav l rd  göst rilmi  dig r riskl r d  daxil edil  bil r. 
 
2. SI ORTA T M NATININ HAT  DA R SI, SI ORTA OBYEKT , SI ORTA 
PREDMET  V  SI ORTA S N F  
 
2.1.    Da nmaz mlaklar üzr : 
Binalar, t s rrüfat tikintil ri, qaraj, yanacaq anbar  kimi lav  tikilil r, binalar n iç risind  v  ya 
üz rind  olan h r cür sabit qur ular, lift v  eskalatorlar, ild r m ötür n, televizor antenalar , bünövr l r, 
ba  v  h y t  hasarlar , kontrforslar (uçqunun, sürü m nin, çökm nin  nisb t n qar s n n 
al nmas ndan ötrü perpendikulyar tikil n dayaq hasarlar ), s kil r, meydançalar, eyvanlar, pill k nl r, 
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bulaqlar, binalar n xaricind  olan heyk ll r, su anbarlar , hovuzlar v  bu kimi dig r tikilil r, yaln z 
s orta had tnam sind  yaz lmas   rtil , si orta t minat na daxil edil  bil r. 
2.2.    Da nar mlaklar üzr : 
S orta edilmi  ünvanlarda olan; 
2.2.1.  S ortalanm  yalar xüsusiyy tl ri bax m ndan növ v  ya qruplara ayr lm sa, bu növ v   ya 
qruplardan birin  daxil olan yalar; 
2.2.2.  S ortalanm  yalar n ham s  üçün yaln z bir s orta m bl i mü yy n edilmi dirs , bu 
m bl  daxil olan bütün  yalar, s orta had tnam sind  yaz lmas ndan as l  olmayaraq, yeri 
d yi dirildiyin  v  ya sonradan al nm  olsa da, s orta t minat n n hat  dair sin  daxildir. 
2.3.   lav  raz la ma yoxdursa yaln z s ortal ya v  ya onunla birlikd  ya ayan xsl r  v  yaxud 
xidm tçil r  m xsus yalar q bul  olunmu  limiti  keçm m k rti il  s orta t minat n n hat  
dair sin   daxildir. 
2.4. A a da göst ril n mlak m nafel ri, habel  itkil r s orta m bl l rinin s orta 

had tnam sind  ayr ca göst rilm si v  lav  s orta haqq n n öd nilm si rti il  s orta t minat n n 
hat  dair sin  daxil edil  bil rl r: 

2.4.1.  S n tkarl q v  ntiq bax m ndan qiym tli olan tablolar, r sm s rl ri, kitablar, qravürl r, 
yaz lar, heyk ll r, b z k yalar , kolleksiyalar, xalçalar v  bu kimi yalar; 
2.4.2.  Modell r, q libl r, plan v  eskizl r, ixtira patentl ri, s n dl r, mühasibatl q s n dl ri v  bu kimi 
dig r s n dl r; 
2.4.3.  Na d pul, s hml r, istiqrazlar, qiym tli ka zlar, bütün növ q z l v  gümü , onlardan 
haz rlanm  zin t yalar , dig r qiym tli zin t l vazimatlar , qiym tli da lar, incil r v  s. qiym tli 

yalar; 
2.4.4.  D niz, su, avtomobil n qliyyat  vasit l ri v  bunlar n yükl ri (h r k t hal  istisna olmaqla); 
2.4.5.  man t v  girov mallar; 
2.4.6.  Uçqun v  da nt lar n aradan qald r lmas ; 
2.4.7.  G lirin itirilm si v  m nf td n m hrum olma; 
2.4.8.  Yan n v  partlay  üzr  ümumi m suliyy t (yan n v  partlay  üzr  ümumi m suliyy t lav  
müqavil  il  bu sas Qaydalara v  lav  rtl r  (klozlara) uy un olaraq t minat n hat  dair sin  
daxil edil  bil r). 
2.5. Yuxar da göst ril n mlak - s orta predmeti, mlakla ba l  mlak m nafel ri is  s orta obyekti 
hesab edilir. 
2.6. mlak n yan ndan v  dig r riskl rd n s orta növü mlak n yan ndan v  dig r riskl rd n 
s ortas  sinfin  aiddir. 
 
3.      LAV  SI ORTA HAQQI MÜQAB L ND  SI ORTA T M NATINA DAX L 
ED L N Z R RL R 
 
3.1.    A a dak  hadis l r  gör  d y n z r rl r lav  raz la maya uy un olaraq v  lav  s orta haqq  
öd m k rti il  s orta t minat na daxil edil  bil rl r: 
3.1.1.  T til, lokaut (qar s al nma t dbirl ri), i ti a  v  xalq h r katlar  v  bunlar n qar s n n al nmas  
üçün görül n t dbirl r; 
3.1.2.  Terror; 
3.1.3.  Z lz l  v  vulkan püskürm si; 
3.1.4.  Qar a rl ; 
3.1.5.  Sel v  su basmas , da q n (aç q havada olan da nar mlaka, hasarlara v  darvazalara d y n 
z r rl r istisna olmaqla)    
3.1.6.  Yer sürü m si; 
3.1.7.  F rt na, tufan, qas r a (aç q havada olan da nar mlaka, hasarlara v  darvazalara d y n z r rl r 
istisna olmaqla).  
Tufan dedikd  Bofort kalas  üzr  gücü 8 balldan a a  olmayan (y ni kül yin sür ti saatda 60 
kilometrd n az olmayan) v  hava raiti n tic sind  m l  g l n hava ax nlar  n z rd  tutulur; 
3.1.8.  Daxili su; 
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3.1.9.  Tüstü; 
3.1.10. Avton qliyyat vasit l rinin s ortalanm  obyekt  d ym si; 
3.1.11. Su n qliyyat  vasit l rinin s ortalanm  obyekt  d ym si; 
3.1.12. Hava n qliyyat  vasit l rinin s ortalanm  obyekt  d ym si. 
3.1.13. Qanunsuz daxil olmaqla o urluq v  ya o urlu a c hd riski üzr  t minat s ortalanm  mlak n 
o urlu u v  ya o urlu a c hd zaman  binalara, avadanl qlara v  ya qur ulara d ymi  z r ri hat  edir. 
Müqavil d  ba qa hal n z rd  tutulmay bsa, bu z r rl r (y ni o urluq v  ya o urlu a c hd zaman  
binalara, avadanl qlar v  ya qur ulara d ymi  z r rl r) üzr  t minat n maksimal h ddi, a a dak lar 
n tic sind  d ymi  z r rl r istisna olmaqla s orta muqavil si il  s ortalanm  v  z r r ç kmi  
binalar n çind kil r üzr  s orta m bl inin 5%-d n art q ola bilm z:  

(a) S ortal n n i çil ri v  ya binan n sakinl ri il  lbir olaraq tör tdiyi o urluq, 
(b) aç q havada olan mlak n o urlanmas , 
(c) mlak n bo  olmas  v  ya istifad  edilm m si. 

3.1.14. D ymi  z r rin birba a v  ya dolay  olaraq a a dak  hadis l rin n tic sind  ba  verm si 
hallar  istisna olmaqla s ortal ya qar  yön ldilmi  üçüncü xsl rin q r zli, qanuna zidd h r k tl ri:  
(a) yan n, 
(b) o urluq v  ya o urlu a c hd, 
(c) h r hans  kommersiya, s naye v  dig r i  f aliyy tinin bütovlükl  v  ya qism n dayanmas  v  ya 
l ngim si. 
(d) S ortal n n (S orta Olunan v  ya Faydalanan xsin) v  ya onun i çil rinin h r k tl ri 
n tic sind  d ymi  z r rl r;  
(e) müqavil d  ba qa hal n z rd  tutulmay bsa p nc r l rin, aynalar n, vitrinl rin v  ü d n istehsal 
olunmu  dig r yalar n s nd r lmas  n tic sind  d ymi  z r rl r; 

3.1.15. Soy unçuluq v  ya quldurluq 
3.1.16. ü  s nmas  
Bilavasit  s orta müqavil sind  göst rilmi  riskl r n tic sind  binaya z r rin d ym si il  yana  
binalar n ü d n olan t rkib hiss sinin s nmas  ba  veridikd  s ortaç  lav  olaraq a a dak  hallar 
istisna olmaqla s nm  ü l rin d yi dirilm si üzr  x rcl rini öz üz rin  götürur.  
(a) binada apar lan t mir, dekorasiya, lav  v  düz ltm  i l ri n tic sind  v  ya ü l rin d yi dirilm si 
v  qura d r lmas  zaman ü l rin s nmas ,  
(b) konstruksiyalar n da lmas  v  köhn lm si n tic sind  ü l rin s nmas ,  

3.1.17. Tikinti tullant lar n t mizl nm si  
S ortaç  v  S ortal  aras nda ld  edilmi  xüsusi raz l a sas n, S orta had tnam sind  
göst rilmi  s orta m bl (l r)i ç rçiv sind , haz rki Qaydalar n 1.1-ci b ndind  n z rd  tutulan 
riskl r n tic sind  bina v  ya onun hiss l rinin z d l nm si il  laq dar h yata keçirilmi  a a daki 
t dbirl r üzr  x rcl rin öd nilm si t min edilir:  

 tikinti tullant lar n n t mizl nm si; 

 sökm  v  da tma, 

  b rkitm  v  ya daya n vurulmas . 

 S ortaç  a a dak lar üzr  x rcl ri heç bir halda öd mir: 

 binalar v  onlara qon u razil r istisna olmaqla dig r razil rd n tullant lar n y d r lmas ; 

 bilavasit  v  ya dolay  olaraq çirkl nm  v  z h rl nm  n tic sind  m l  g l n x rcl r. 

Bu müdd a haz rki S orta Qaydalar n n dig r rtl rinin yerin  yetirilm si rti il  t tbiq edilir.  
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3.2. T L BL R 
Haz rki bölm  üzr  S ortaç n n öhd liyinin yaranmas  üçün a a dak  rtl r S ortal  t r find n 
yerin  yetirilm lidir, ks halda S ortaç  d ymi  z r rin v zini öd m k öhd liyind n azad olunur.  
 
3.2.1. Tullant lara günd lik n zar t  
Bütün ticar t, tullant  v  tör-töküntü materiallar  h r gün y d r lmal , qabla d r lmal  v  tikilil rin 
razisind n k narla d r lmal d r, v  bütün neft v  ya  tullant lar  metal qablarda saxlanmal  v  h r 
h ft  razid n k narla d r lmal d r.  
 
3.2.2. Yan n söndürm  cihazlar n n istismar  
Odsöndür nl r v  dig r yan n söndürm  cihazlar  S orta had tnam sind  göst ril n s orta 
t minat n n qüvv d  olma müdd ti rzind  S ortal  t r find n tam i l k v ziyy td  saxlanmal d r.  
S ortal ya m lum olmayan v  ya onun n zar tind n k nar olan s b bl r ucbat ndan  yan n söndürm  
cihazlar n n defektli olmas  bu s orta t minat n  qüvv d n salm r. 
 
3.2.3. Sakinl r haqq nda m lumat n d rhal verilm si 
S orta olunmu  binalar n 30 gün rzind  müt madi olaraq bo  qalmas  haqq nda m lumat S ortaç ya 
d rhal çatd r lmal d r. Bel  m lumat n daxil olmas ndan sonra S ortaç  bu m lumatlar  n z r  alaraq 
s orta haqq n n qald r lmas  v  ya s orta müqavil sinin rtl rin  d yi ilikl rin edilm si hüququna 
malikdir. 
 
3.2.4. Stellaj 
H r hans  anbar n sah sind  saxlan lan mallar yerin s viyy sind n 20 santimetr yüks klikd  
yerl dirilm lidir. 
 
4. SI ORTA T M NATINA DAX L OLMAYAN Z R RL R ( ST SNALAR) 
 
A a dak  hallar s orta t minat na daxil deyildir: 
4.1. Müharib , h r cür h rbi m liyyatlar, istila, xarici dü m nin basq nlar , döyü  (müharib nin elan 
edilmi  olub-olmamas ndan as l  olmayaraq), v t nda  müharib si, üsyan v  bunlar n qar s n n 
al nmas  v  yat r lmas  m qs dil  görül n inzibati v  h rbi t dbirl r n tic sind  meydana g l n 
z r rl r; 
4.2. H r hans  nüv  partlay , nüv  enerjisinin yanmas  n tic sind  yaranan nüv  tullant lar , radiasiya 
v  radioaktiv çirkl nm l r v  bununla laq dar görül n h rbi v  inzibati t dbirl r n tic sind  d y n 
z r rl r; 
4.3.  Dövl tin s lahiyy tli orqanlar  t r find n s ortalanm  mlaklardan istifad  olunmas  n tic sind  
meydana ç xan z r rl r; 
4.4. S ortalanm  yalar n yan n ba  verm d n öz qüsurlar na, keyfiyy tsiz haz rlanmalar na, 
h ddind n art q qurumalar na gör  v  yaxud onlar n özl rind  m l  g l n z r rl r; 
4.5.  Yan n ba  verm d n s ortalanm  yalar n istifad  olunmas  m qs dil  v  ya ba qa bir faydal  
m qs dl  alova v  ya istiy  tutulmas , ocaq v  ya dig r alov olan yer  dü m sin  v  ya at lmas na, 
paltar v  ya dö k a lar n n üstü  v  dig r bu kimi yalarla alovsuz olaraq yanmas na, q zd r c , 
i qland r c , ütül m  al tl ri, lampa, am, siqaret v  s. bu q bild n olan istilik m nb l rinin 
toxunmas na gör  d y n z r rl r; 
4.6. Yan n ba  verm d n, c r yanla i l y n h r cür müh rrik, elektrik v  elektron al tl r, cihazlar v  
qur ular n elektrik x ttin  birl dirilmi  olduqlar  zaman  dövriyy d  olan q sa qapanma, enerjinin 
art b-azalmas , habel  bunun n tic sind  q zma v  induksiya c r yan  kimi s b bl r  gör  d y n 
z r rl r; 
4.7. Kiçik bir t zyiq n tic sind  qoruyucular n iç riy  do ru çökm si, dü m si v  dig r formada 
deformasiyaya u ramas , köhn lm si, m rk zd n qaçma qüvv si v  texniki hadis l r n tic sind  
s orta edilmi  cihaz v  müh rrikl r  d y n h r cür z r rl r; 
4.8. Az rbaycan Respublikas n n qanunvericiliyind  n z rd  tutulmu  dig r hallar. 
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5. SI ORTA HAQQININ ÖD N LM S  V  SI ORTA MÜQAV L S N N QÜVV Y  
M NM S  
 
5.1. S orta haqq n n bütövlükd  v  ya hiss -hiss  öd nilm si raz la d r la bil r. S orta haqq  
bütövlükd  (s orta haqq n n birinci hiss si) s orta had tnam si t qdim olunan vaxt v  ya s orta 
müqavil sinin ba lan c tarixind n  30 gün rzind , (hiss l rl  öd nilm si raz la d r larsa, qalan 
hiss l r is  s orta had tnam sind  göst ril n tarixl rd ) öd nilm lidir. 
5.2. S orta haqq  (ilkin hiss ) s orta had tnam si t qdim olunan vaxt v  ya raz la d r lm  müdd t 
rzind  (30 gün) öd nilm zs , s ortaç  s orta il  laq dar heç bir m suliyy t da m r. 

5.3. S orta hadis si ba  verdiyi zaman  vaxt  çatm  v  ya gecikdirilmi  s orta haqq  s orta öd ni i 
m bl ind n ç x la bil r. 
5.4. S orta öd ni inin hiss l rl  öd nilm si raz la d r ld  hallarda, hiss l rd n h r hans  biri 

had tnam d  göst ril n vaxtda öd nilm zs , s ortaç  h min hiss nin 10 gün rzind  öd ilm sini, 
ks t qdird  s orta had tnam sinin l v edil c yini s ortal n n ona  bildirmi  oldu u son ya ay  

ünvan na sifari li m ktubla bildirir. S orta haqq  borcu bu müdd t rzind  d  öd nilm zs , s orta 
had tnam si l v edilmi  hesab olunur. 

 
6. SI ORTALININ  MÜQAV L  BA LANDI I ZAMAN M LUMAT VERM K 
V Z F L R  
 
6.1.  S orta müqavil sinin ba lanmas  zaman  s ortal  s ortalanacaq mlak bar d  ona m lum olan 
bütün m lumatlar  s ortaç ya bildirm y  borcludur.  
6.2. S ortal n n m lumat n n yaln  v  yaxud yar mç q olmas  s ortaç n n s orta müqavil sini 
imzalamamas na v  ya a a dak  dig r rtl ri ir li sürm sin  imkan verir: 
6.2.1.S ortaç  v ziyy ti öyr ndiyi tarixd n etibar n 1 (bir) ay rzind  müqavil ni l v ed  v  ya 
davam etdir r k h min vaxt üçün s orta haqq  f rqini t l b ed  bil r. 
6.2.2.S ortal  5 (be ) gün rzind  s orta haqq n n f rqi kimi t l b olunan m bl i öd m zs , 
müqavil  l v olunur. L v etm nin qüvv y  min c yi tarix  q d r olan vaxt üçün s orta haqq  gün 
hesab  sas götürülm kl  hesablan r  v  art q qalan m bl  ç kilmi  x rcl r ç x lmaqla, s ortal ya 
qaytar l r. 
6.3.  S ortal n n h r k tinin q sd n edildiyi mü yy n edil rs , s ortaç  hadis  ba  vermi  olsa bel , 
müqavil ni l v ed  bil r. 
6.4. S ortalanm  mlak v  yalar dig r s orta irk tind  d  s ortalanm d rsa, s ortal  bunu 
s ortaç ya bildirm lidir. 
 
7. Q SM N SI ORTA 
 
7.1. S orta müqavil sind  göst ril n s orta m bl i s orta d y rind n (s ortalanm  mlak n hadis  
ba  verdiyi andak  d y rind n) az oldu u halda (qism n s orta hal nda), s ortaç  s orta m bl inin 
s orta d y rin  olan nisb tind  cavabdehdir. 
7.2. S orta müqavil sind  n z rd  tutuldu u halda qism n s orta zaman  z r r m bl inin s orta 
öd ni inin h yata keçirilm si üçün t tbiq edil n hiss si kimi tam z r r m bl i götürül  bil r. 
 
8.     MLAKIN D Y R ND N ÇOX M BL D  OLAN SI ORTA 
 

mlak h qiqi d y rind n art q m bl d  s ortaland qda, s orta m bl inin s orta d y rind n art q 
olan hiss si etibars zd r. 
S orta müdd ti rzind  bunu a kar ed n s ortaç , v ziyy ti s ortal ya bildirm kl , ümumi s orta 
haqq n n s orta m bl inin s orta d y rind n art q olan hiss sin  gör  hesablan b al nm  hiss sini 
s ortal ya qaytar r. 
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9.     AZADOLMA M BL  
 
T r fl r mü yy n olunmu  bir m bl  v  ya s orta m bl inin mü yy n bir faizin  q d r olan 
z r rl rin v  yaxud z r rin mü yy n bir faizinin s ortaç  t r find n öd nilm y c yini, azadolma 
m bl ini raz la d ra bil r. Bu formada mü yy n edil n azadolma nisb tl ri v  ya m bl l ri s orta 

had tnam sin  yaz l r. 
 
10.     SI ORTANIN MÜDD TI, T MINATIN BA LANMASI V  SONA ÇATMASI 
 
S orta t minat , s orta had tnam sind  ba qa hal n z rd  tutulmay bsa, s orta had tnam sind  
göst rilmi  ba lanma v  sona çatma tarixl rind  saat 24.00-da ba lay r v  saat 24.00-da sona çat r. 
 
11.   B R NEÇ  SI ORTA 
 
S ortal  s ortalanm  mlak  ba qa s orta irk tl rind  d  eyni riskl r  qar  v  eyni müdd t  s orta 
etdirmi  olarsa, bunu vv lki s ortaç lara d rhal bildirm m y  gör  m suliyy t da y r. Bu zaman 
s ortaç  v ziyy ti öyr ndiyi tarixd n etibar n 15 gün rzind  müqavil ni l v ed  bil r. 
 
12.    SI ORTA MÜDD T  RZ ND  SI ORTAÇININ V  SI ORTALININ V Z F L R  
 
12.1. Müqavil  imzaland qdan sonra s ortalanm  mlak n t klifd , t klif yoxdursa, s orta  

had tnam sind  v  ya onun lav l rind  göst ril n yeri v  ya v ziyy ti  s ortaç n n raz l  
olmadan d yi diril rs , s ortal  bu d yi ikliyi d rhal v  ya n geci 5 gün rzind  s ortaç ya 
bildirm lidir. 
12.2. V ziyy t s ortaç  t r find n öyr nildikd n sonra, bu d yi iklik s ortaç n n müqavil ni 
pozmas na v  ya daha a r rtl r ir li sürm sin  s b b olarsa: 
12.2.1. S ortaç  5 gün rzind  müqavil ni l v ed  v  ya s orta haqq  f rqini t l b etm kl  
müqavil ni davam etdir  bil r. 
12.2.2. S ortal  5 gün rzind  s orta haqq  f rqini öd m y  raz la mazsa, müqavil  l v olunmu  
hesab edilir. 
12.2.3. L v etm nin hüquqi qüvv y  min c yi tarix  q d r s orta haqq  gün hesab  sas 
götürülm kl  hesablan r v  qalan m bl  ç kilmi  x rcl r ç x lmaqla, geri qaytar l r. 
 
13.    MÜLK YY T SAH B N N D Y M S  
 
13.1. S orta t minat  müdd ti rzind  mülkiyy t sahibi d yi rs , s orta müqavil si yen  d  öz 
hüquqi qüvv sind  qal r v  s ortal n n müqavil  il  laq dar hüquq v  v zif l ri yeni mülkiyy t 
sahibin  keçir. D yi ilik zaman , s ortan n mövcudlu unu öyr n n yeni mülkiyy t sahibi v ziyy ti 10 
gün rzind  s ortaç ya bildirm lidir. ks t qdird  s ortaç  bu bar d  m lumat veril n d k ba  
ver c k s orta hadis l rin  gör  m suliyy t da m r. 
13.2.  S ortaç  d yi ikliyi öyr ndiyi  tarixd n etibar n 8 gün rzind  müqavil ni l v ed  bil r. 
13.3. L v etm nin hüquqi qüvv y  min c yi tarix  q d r keç n müdd tin s orta haqq  gün sas 
götürülm kl  hesablan r v  art q qalan m bl   ç kilmi  x rcl r ç x lmaqla, s ortal ya  qaytar l r. 
13.4.  S ortal  v fat ed rs , müqavil  üzr  bütün hüquq v  v zif l r yeni  mülkiyy t sahibin  (varis ) 
keçir. 
 
14.    SI ORTALANMI  MLAK N YER  V  ONUN D Y M S  
 
14.1. S orta t minat , s orta müqavil sind  göst ril n  yer v  ya yerl r üçün hüquqi qüvv y  
malikdir. 
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14.2. S ortalanm  mlak n yerl ri d yi dirildiyi zaman bu Qaydalar n 12-ci b ndinin t l bl rin  m l 
olunur. 
 
15.     M LUMAT V  X B RDARLIQLAR 
 
15.1.  S ortal n n m lumatlar  s ortaç ya  sifari li m ktub v  ya dig r formada (faks, elektron poçt, 
internet, telefon v  s.) bildirilir. 
15.2.  S ortaç n n müraci tl ri s ortal n n s orta had tnam sind  göst ril n  ünvan na, bu ünvan 
d yi mi s , bildiril n son ünvana eyni formada çatd r l r. 
 
16.     SI ORTA S RR  
 
S ortaç , s ortal  il  laq dar qanunvericilikl  s orta sirrin  aid olunmu  m lumatlar , 
qanunvericilikd  mü yy n edil n hallar istisna olmaqla, aç qlaya bilm z. 
 
 
 

Z R R V  ÖD N  
 

17.      SI ORTA HAD S S  ZAMANI SI ORTALININ V Z F L R  
 
S ortal  hadis  ba  verdiyi zaman: 
17.1.  Hadis  ba  verdikd n sonra d rhal v  ya  n geci 24 saat rzind   s ortaç ya v  müvafiq icra 
hakimiyy ti orqan na bu bar d  m lumat verm lidir; 
17.2.  Laz mi xilasetm  v  mühafiz  t dbirl rini görm lidir; 
17.3.  S ortaç n n v  ya onun s lahiyy tli nümay nd l rinin s orta hadis si il  laq dar z r r 
ç kmi  binaya v  yerl r  daxil olmas na v  t dqiqat i l rini apar lmas na icaz  verm lidir; 
17.4.  M cburi hallar istisna olmaqla, z r r ç kmi  yer v  ya yalarda heç bir d yi iklik etm m lidir; 
17.5.  S ortaç n n t l bi il  hadis nin ba  verm  s b bl rini, z r rin miqdar n  v  s b bini 
mü yy nl dirm y , z r rin öd nm si hüququndan istifad  olunmas  üçün yararl  v  s ortal  
t r find n t min edilm si mümkün olan laz mi m lumat v  s n dl ri s ortaç ya  verm lidir; 
17.6.    Z r rin t xmini m bl ini bildir n yaz l  m lumat  s ortaç ya t qdim etm lidir; 
17.7.   S ortaç n n subroqasiya hüququnun t min olunmas  üçün bütün z ruri t dbirl ri görm lidir. 
 
18.     SI ORTA HAD S S  ZAMANI SI ORTAÇININ HÜQUQ V  V Z F L R  
 
S orta hadis si ba  verdiyi zaman s ortaç  v  ya onun s lahiyy tli nümay nd l ri: 
18.1.    S orta etdirilmi  bina v  yalarda t dqiqat i l rini aparmaq m qs di il  z r r ç kmi  bina v  
yerl r  daxil ola bil rl r v  ya s ortalanm  bina v  yalar n onlara t hvil verilm sini t l b ed  
bil rl r; 
18.2. S ortalanm  yalar n v  mlak n z d l nm si v  ya m hv olmas na s b b olmu  s orta 
hadis sini  qanunvericiliy  sas n  t sdiq ed n s n di s ortal dan t l b ed  bil rl r; 
18.3.   Z r rin m bl i il  laq d r bütün s n dl r verildikd n sonra 15 gün rzind  laz mi t dqiqatlar  
sona çatd r b z r r v  öd ni in miqdar n  mü yy nl dir r k s ortal ya bildirm lidirl r. 
 
19.     Z R R V  Z YANIN MÜ YY NL D R LM S  
 
19.1. Bu qaydalara sas n  s ortalanm  mlaka d ymi  z r rin m bl i s ortal  il  s ortaç  
aras ndak  raz la maya sas n mü yy n edilir. 
19.2. T r fl r raz l a g l  bilm s l r, z r rin m bl inin mü yy n edilm si üçün ekspert  (bütün 
m tn boyunca “müst qil ekspert” kimi ba a dü ülm lidir) müraci t ed  bil rl r. 
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19.3. T r fl r ümumi bir ekspert t yin etm kd  raz l a g l  bilm dikl ri halda h r biri öz ekspertini 
t yin edir v  bunu m ktubla dig r t r f  bildirir. T r fl r t dqiqata ba lamazdan vv l üçüncü bit r f 
eksperti seç  bil rl r. Üçüncü bit r f ekspert yaln z t r fl rin ekspertl rinin raz l a g l  bildikl ri 
m s l l r bar sind  r y verm k huququna malikdir. Üçüncü bit r f ekspertin r yi t r fl r  eyni 
zamanda çatd r l r. 
19.4. T r fl rd n h r hans  biri dig r t r f  m lumat verdiyi tarixd n etibar n 15 gün rzind  öz 
ekspertini t yin etm zs , yaxud t r fl rin seçdiyi ekspertl r, üçüncü bit r f ekspertin seçilm si il  
laq d r t yin olunduqlar  tarixd n etibar n 7 gün rzind  raz l a g l  bilm zl rs , t r fl rd n birinin 
t klifi il  ekspertl r (üçüncü bit r f ekspert) s lahiyy tli m hk m  t r find n seçilir. 
19.5. Ekspert v fat ed rs , v zif sind n azad edil rs  v  ya r dd edil rs , onun v zin  eyni rtl rl  
ba qa bir ekspert seçilir v  hadis nin t dqiqi yar mç q qald  yerd n ba layaraq davam etdirilir. 
19.6. S ortal n n v fat etm si t yin edilmi  eksperti öz m suliyy tind n azad etmir. 
19.7. Z r rin m bl i mü yy n edildiyi zaman, ekspertl r laz m bildikl ri d lill ri t sdiq edilm si 
üçün laz m olan qeydl ri v  s n dl ri t l b ed  v  hadis  yerind  t dqiqatlar apara bil rl r. 
19.8. Ekspertl rin v  ya üçüncü bit r f ekspertin, z r rin m bl i il  laq dar ver c kl ri r y q tidir 
v  t r fl r bu r y  m l etm lidirl r. S otaç  qar s nda t l b v  ya iddia qald r lmas  hallar nda 
z r rin m bl i il  laq dar ekspertin r yi sas götürülür. 
19.9.  Ekspert q rarlar na yaln z q rar n real v ziyy td n aç q-a kar f rql ndiyi zaman etiraz edil  
bil r v  bu q rar n l v edilm si üçün, r yin bildirildiyi tarixd n  etibar n 7 gün rzind  s lahiyy tli 
m hk m y  müraci t oluna bil r. 
19.10. T r fl rin h r birisi öz seçdiyi ekspertin haqq n  öd yir. T r fl r birlikd  seçdikl ri ekspertin v  
üçüncü bit r f ekspertin haqq n  birlikd  öd yirl r. 
 
20.    SI ORTA ÖD N N N HESABLANMASI 
 
S orta öd ni i hesabland  zaman s ortalanm  mlak n hadis  ba  ver n zamanda olan d y ri sas 
götürülür. Öd ni  m bl i s orta had tnam sind  göst rilmi  s orta m bl ind n art q ola bilm z. 
S orta öd ni inin m bl i a a daki qaydada hesablan r: 
20.1.   Kommersiya mallar nda riskin ba  verm sind n bir gün vv lki al  qiym ti sas götürülür. 
20.2. Fabrik, zavod emalatxanalar nda istehsal prosesind  olan mallarla laq dar öd ni  m bl i 
hadis  ba  verdiyi zaman xammal v  materiallar n hadis d n bir i  günü vv lki  al  qiym tl ri il  
h min gün  q d rki istehsal x rcl rinin toplanmas  yolu il  hesablan r. Ancaq bu yolla  hesablanan 
öd ni  m bl i, h min madd l rd n haz rlanm  haz r mallar n hadis  ba  verdiyi tarixd n bir i  günü 
vv lki al  qiym tind n çox ola bilm z. 

20.3.  Bütün növ s naye qur ular  v  aparatlar nda, d zgahlarda, al tl rd , avadanl qlarda t z sinin 
al nmas  üçün m bl  sas götürülür. Lakin, bu zaman köhn lm , a nma v  ba qa s b bl rd n ir li 
g l n qiym td n dü m  h min m bl d n ç x l r, habel , t z  al nacaq avadanl qlar istehsal gücü v  
keyfiyy t bax m ndan vv lkil rd n f rql nirs , bu f rq d  n z r  al n r. 
20.4.  H r cür ev yalar  v  xsi yalarda t z sinin al nmas  üçün öd nil c k m bl  sas götürülür. 
Lakin, bu zaman köhn lm , a nma v  ba qa s b bl rd n ir li g l n qiym t ucuzla malar  h min 
m bl d n ç x l r. 
20.5.  Binalarda, hadis nin ba  verdiyi yerd  tikil c k yeni binaya ç kil c k x rc sas götürülür. 
Ancaq, bu zaman köhn lm , korroziya v  ba qa s b bl rd n ir li g l n qiym td n  dü m  h min 
m bl d n ç x l r. 
Binan n yenid n tikilm sin  ehtiyac olmazsa, öd ni in m bl i, binan n, hadis  ba  verdiyi tarixd n 
bir gün vv lki sat  qiym tind n bo  razinin qiym ti ç x lmaq yolu il  hesablan r. 
 
21.    SI ORTA ÖD N N N VER LM S  
 
21.1.   S orta m bl i hadis  ba  verdiyi tarixd ki s orta d y rind n az oldu u t qdird  s orta 
öd ni i s orta m bl i il   s orta d y ri aras ndaki nisb ti uy un olaraq öd nilir.  



 9

21.2.  S ortalanm  mlak bir neç  s orta irk tind  s orta etdirilmi  olarsa, qanuna v  bu s orta 
had tnam sin  uy un olaraq öd ni  m bl i hesabland qdan  sonra s ortaç  öz pay na dü n hiss ni 

öd yir. 
21.3.  Hadis  ba  verdiyi zaman s ortalanm  mlaka vv lc d n yük, in aat, montaj v  ya dig r 
s orta had tnam si il  t minat verilmi  olmas  mü yy nl rs , yan n s ortas n n cavabdehliyi 
göst ril n s orta had tnam l ri il  laq l r s ortaç lar n cavabdehiyind n sonra ba lan r. 
 
22.    SI ORTA ÖD N  M BL N N AZALDILMASI V  YA R DD ED LM S  
 
S ortal , hadis  ba  verdiyi zaman öz v zif l rini yerin  yetirm zs  v  bunun n tic sind  d  z r rin 
m bl i artarsa, s ortaç n n ver c yi öd ni d n göst ril n s b b  gör  artan hiss  ç x l r. 
S ortal  hadis nin ba  verm sin  q sd n rait yaradarsa v  ya q sd n z r rin miqdar n  art racaq 
h r k tl r ed rs , müqavil d  göst ril n bütün hüquqlar n  itirir. 
 
23.    Z R R V  ÖD N N SONA ÇATMASI 
 
23.1. S ortaç  mü yy n edilmi  s orta öd ni ini bu qaydalara sas n mü yy n edilmi  müdd t 
rzind  mütl q öd m lidir. 

23.2.   S ortaç  öd diyi s orta öd ni inin m bl i h ddind  subroqasiya hüququna sahib olur. 
23.3.  S orta hadis si n tic sind  s ortalanm  mlak n tamamil  m hv olmas na gör  tam s orta 
öd ni i verilmi s , s orta t minat  sona çatm  hesab olunur. Qism n z r r hal nda is  s orta m bl i 
hadis nin ba  verdiyi tarixd n etibar n veril n öd ni in m bl i h ddind   azal r. 
S orta m bl inin azalmas  hallar nda s ortal  ist diyi tarixd n etibar n gün sas  il  lav  s orta 
haqq  öd m k  rtil  s orta m bl ini art ra bil r. 
 
 

D G R MÜDD ALAR 
 
24.    MÜBAH S L R  BAXILMASI 
 
T r fl r s orta müqavil si üzr  ortaya ç xan mübahis l ri dan qlar yolu il  h ll edirl r. Raz l a 
g linm diyi t qdird  mübahis l r  Az rbaycan Respublikas n n mövcud qanunvericiliyind  mü yy n 
olunmu  qaydada aidiyy ti m hk m l rd  bax l r. 
 
25.    MÜDD T 
 
S orta müqavil si il  laq dar bütün t l bl r Az rbaycan Respublikas n n mülki qanunvericiliyi il  
mü yy nl dirilmi  müdd td  h ll edilir. 
 
26.    XÜSUS  RTL R 
 
Bu sas rtl r  s ortal n n raz l  il  xüsusi rtl r lav  oluna bil r. 
 

MLAKIN YAN IN SI ORTASI L  B RL KD  VER L  B L C K LAV  RTL R  
 

- T T L, LOKAUT, T A , XALQ H R KATI ÜZR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil :  
Yan n n  ba  verm sin  s b b olub-olmamas ndan as l  olmayaraq t til, lokaut, i tisas v   ya xalq 
h r k tlar  il  laq dar ba  ver n hadis l r v  bu hadis l rin qar s n  almaq v  t sirl rini azaltmaq 
üçün s lahiyy tli orqanlar n müdaxil l ri  n tic sind  s ortalanm  obyektl r  d y n bütün z r rl r 
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s orta t minat na daxil edilir.  Yuxar da göst ril n hadis l rl  laq dar olsa da, istehsal h cminin 
azalmas , s ortalanm  mallar n çirkl nm si, paslanmas , çürüm si v  keyfiyy tinin a a  dü m si 
kimi dolay  yolla d y n z r rl r s orta t minat na daxil deyildir. 
 

- TERROR ÜZR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n  S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil : 
Terror h r katlar  v  bu h r katlardan ir li g l n sabotaj, bunlar n t l b etdiyi h rbi v  inzibat  
t dbirl rin s b b oldu u yan n v  partlay  n tic sind  meydana g l nl r d  daxil olmaqla, bütün 
z r rl r s orta t minat na daxil edil  bil rl r.  
Bu rtl rd : 
“Terror” anlay  hans sa bir t kilat n üzvü olan xs v  ya xsl rin t zyiq göst rm , m cbur etm  v  
zab verm , qorxutma, h d  vasit l rinin birind n istifad  etm kl  respublikan n konstitusiyas nda 

göst ril n r mzl rini, siyasi, hüquqi, sosial, dünyavi, iqtisadi v ziyy tini d yi dirm k, Az rbaycan 
dövl tinin razi v  milli bütövlüyünü pozmaq, mövcudlu una t hluk  yaratmaq, nüfuzuna x l l 
g tirm k, ümumi hüquq v  azadl qlar  l v etm k, dövl tin daxili v  xarici t hlük sizliyini, ictimai 
qurulu unu v  ya ümumi suverenliyini pozmaq m qs dil  etdikl ri h r k tl r kimi ba a dü ülür. 
“T kilat” termini, iki  v  ya daha art q xsin eyni m qs d traf nda birl m sini n z rd  tutur v  
Az rbaycan Respublikas n n qanunverciliyind  göst ril n birl m l ri, t kilat v  c miyy tl ri hat  
edir. 
 

- Z LZ L  V  VULKAN PÜSKÜRM S  ÜZR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtl ri.  
Z lz l  v  vulkan püskürm si birba a v  ya dolay s  il  s b b oldu u yan n v  partlay  n tic sind  
meydana g l nl r d  daxil olmaqla, bütün z r rl r, s orta t minat na daxil edilir. “ mlak n 
Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n ksin  olaraq, z lz l  v  vulkan  
püskürm sinin s b b oldu u  yan n v  partlay  n tic sind  s ortalanm  yalar n yox olmas na 
gör  d y n z r rl r s orta t minat na daxil edilmir. 
Z lz l  v  vulkan n s b b oldu u yan nla laq dar olmayan z r rl rd  s ortaç lar 72 saatl q fasil siz 
bir müdd t rzind  d y n z r rin müqavil  il  mü yy n edilmi  hiss sin  gör  cavabdehdir. S orta 
etdir n 72 saatl q müdd t ba a çatd qdan v  bütün hallarda hadis nin ba  verdiyini öyr ndiyi tarixd n 
etibar n n geci 3 gün rzind  v ziyy ti s ortaç ya bildirm m y  gör  m suliyy t da y r. 
Z lz l  v  vulkan  püskürm si üzr  s orta t minat  s ortal n n “ mlak n Yan ndan v  Dig r 
Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  
laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 

 
- FIRTINA ÜZR  RTL R 

 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil : 
Ya , qar, dolu il  birlikd  olub-olmamas ndan as l  olmayaraq yaln z f rt na v  ya f rt na n tic sind  
kül yin g tirdiyi v  y xd  cisiml ri s ortalanm  yalara vurdu u z r rl  s orta t minat  daxil 
edilir. F rt na üzr  s orta t minat  s ortal n n “ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  
Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  laq dar suallara yaz l  
v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 
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- QAR A IRLI I ÜZR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil : 
S orta t minat na daxil olan z r rl r: 
1. Güclü qar ya mas ndan sonra damlarda y lm  qar n a rl na gör  s ortalanm  binaya v  
içind ki mlaka d y n h qiqi z r rl r ; 
2. Qar n a rl ndan dam n uçmas  v  ya çökm sin  gör  qar, ya  v  dolunun binan n içind ki 
s ortalanm  mallara vurduqlar  z r rl r. 
S orta t minat na daxil edilm y n z r rl r: 
1. Qar n a rl na gör  damda heç bir x sar t ba  verm d n qar n, dolunun, ya n v  ya    riy n 
qar n binan n iç risin  keçm sin  (s zmas na) gör  d y n z r rl r; 
2. Bay rda qalm  mallara d y n z r rl r: 
Qar a rl  üzr  s orta t minat  s ortal n n “ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n  S ortas  
Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  laq dar suallara yaz l  
v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 
 

- SEL V  YA SU BASMASI ÜZR  RTL R  
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar n n”nin müdd alar na m l olunmas  

rtil ;  
S ortalanm  mlak traf ndak  nohur, çay, d r  v  kanallar n da mas ; d nizl rin (qabarma v  
ç kilm  istisna olmaqla) s viyy sinin qalxmas  n tic sind  d y n z r rl r s orta  t minat na daxil 
edilir. 
S orta t minat na daxil olmayan hallar:  
1. Binan n daxilind  v  xaricind ki su borular n n partlamas , su ç nl rinin  s radan ç xmas  v  ya 
da mas  n tic sind   d y n z r rl r; 
2. Q zd r c  radiatorlar n partlamas , daxili su, ya  novalçalar n n da mas na gör  d y n  z r rl r. 
3. Sel v  ya su basmas  n tic sind  ba  ver n v  yer sürü m sinin s b b oldu u z r rl r. 
Sel v  ya su basmas  üzr  s orta t minat , s ortal n n “ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n  
S ortas  Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  laq dar 
suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 
 

- YER SÜRÜ M S  ÜZR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil ; 
1. S ortalanm  binan n tikildiyi razid  v  ya traf nda ba  ver n yer sürü m si v  torpaq 
çökm sin , el c  d  sel ya su basmas n n s b b oldu u yer sürü m si v  ya torpaq çökm sin  gör  
d y n z r rl r t minata daxil edilir. 
2. lav  raz la ma yoxdursa, s orta t minat na daxil edilm y n hallar: 
S ortalanm  binan n traf nda apar lan qaz nt  i l ri n tic sind  ba  ver n yer sürü m si v  torpaq 
çökm sin  gör  d y n z r rl r. 
3. S orta t minat na daxil edilm y n hallar: 
Z lz l  v  vulkan  püskürm si n tic sind  ba  ver n yer sürü m si v  torpaq çökm sin  gör  d y n 
z r rl r. 
4. Yer sürü m si üzr  s ortal n n “ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”nda 
göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  
ver c yi cavablara sas n verilir. 
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- DAX L  SUYUN VURDU U Z R R  GÖR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  rti 
il ; 
 
1. S orta t minat na daxil olan z r rl r: 
S ortalanm  binan n içind ki su ç nl rinin, su borular n n, q zd r c  sistemin kolonka, radiator v  
borular n n, içm li su v  ya kanalizasiya qur ular n n partlamas , da mas , s zmas , tutulmas ,  s nmas  
v  donmas na gör  d y n z r r: 
Ya  sular n n, qar v  buzlar n rim si n tic sind  yaranan sular n binan n için  axan sulara gör  
d y n z r rl r; 
Ba lanmas  unudulan su krantlar ndan axan sulara gör  d y n z r r; 
Donmas na gör  qur ular v  qur ularla laq dar cihazlara d y n z r r v  t minat n hat  dair sin  
daxil edilmi  z r rin meydana g tir n qur unun t mir edilm si m qs di il  divar n bir hiss sinin 
sökülm si v  ya yenid n düz ldilm si il  laq dar ç kil n x rcl r; 
Kanalizasiya v  fosseptik su yollar ndan geriy  da an çirkli sulara gör  d y n z r rl r; 
h r su b k sinin nasazl na gör  axan v  ya s zan sular n vurdu u z r rl r. 

Yuxarda göst ril n su qur ular na daim n zar t edilm si, vaxt -vaxt nda laz m  qaydada t mir edilm si 
v  q  f slinin vv lind  donmaya qar  laz mi t dbirl rin görülm si, habel  bina uzun müdd t  bo  
qalarsa, su qur usuyla laq dar su kranlar n n ba lanaca n  v  qur ulardak  suyun bo ald laca n , 
s ortal  t r find n öz ohd sin  götürm si müqavil y  lav  rt kimi qeyd olunur. 
 
2. S orta t minat na daxil olmayan hallar: 
Suyun donmas  n tic sind  ba  ver n hallar istisna olmaqla, qur u v  qur uyla laq dar cihazlar n  
xarab olmas , a nmas  v  köhn lm sind n d y n z r rl r; 
P nc r  bo luqlar ndan, dama qoyulmu  gözlükl rd n v  ya aç q qoyulmu  yerl rd n iç ri axan sulara 
gör  d y n z r rl r; 
Qar v  buzlar n t mizl nm sin  gör  ç kil n x rcl r. 
Daxili suyun vurdu u z r r  gör  s orta t minat  s ortal n n  “ mlak n Yan ndan v  Dig r 
Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  
laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 

 
- AVTON QL YYAT VAS T L R  L  VURULAN Z R R  GÖR  RTL R 

 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil ; 
Müh rrikli v  müh rriksiz avton qliyyat vasit l rinin s ortalanm  obyektl ri vurmas na gör  d y n 
z r rl r s orta t minat na daxil edilir. S ortal n n özü, qohumlar , qulluqçular  v  ya h r k tl rin  
gör  m suliyy t da d  xsl r t r find n idar  olunan avtomabill rin s ortalanm  mlaka vurdu u 
z r rl r s orta t minat na daxil edilmir. Avton qliyyat vasit l ri il  vurulan z r rl r üzr  s orta 
t minat  s ortal n n “ mlak n Yan n v  Dig r Riskl rd n S ortas  sas Qaydalar ”nda göst ril n 
m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi 
cavablara sas n verilir. 
 

- HAVA N QL YYATI L  VURULAN Z R R  GÖR  RTL R 
 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil ;  
T yyar l rin v  dig r hava n qliyyat  vasit l rinin toqqu mas  zaman  v  ya onlardan bir hiss sinin v  
ya parças n n dü m si n tic sind  s ortalanm  obyektl r  d y n z r r s orta t minat na  daxil edil  
bil r. S ortal n n özü, qohumlar , qulluqçular  v  ya h r k tl rin  gör  cavabdeh oldu u xsl r 
t r find n idar  olunan hava n qliyyat vasit l rinin s ortalanm  mlaka vurdu u z r rl r s orta 
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t minat na daxil edilir. Hava n qliyyat  il  vurulan z r r  gör  s orta t minat , s ortal n n “ mlak n 
Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n 
lav  bu rtl rl  laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 

 
- SU N QL YYATI L  VURULAN Z R R  GÖR  RTL R 

 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n  S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil ; 
Müh rrikli v  müh rriksiz su n qliyyat  vasit l rinin s ortal  obyektl r   d ym sin  gör  d y n 
z r rl r s orta t minat na daxil edilir. 
S ortal n n özü, qohumlar , qulluqçular  v  ya h r k tl rin  gör  cavabdeh oldu u xsl r t r find n 
idar  olunan su n qliyyat vasit l rinin s ortalanm  mlaka vurdu u z r rl r s orta t minat na daxil 
edilmir. 
Su n qliyyat  il  vurulan z r r  gör  s orta t minat  s ortal n n “ mlak n Yan ndan v  Dig r 
Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  
laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 

 
- TÜSTÜNÜN VURDU U Z R R  GÖR   RTL R 

 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil ; 
Boru v  ya düdke  vasit sil  p nc r y  birl diril n q zd r c   v  bi irm  cihazlar n n adi, normal 
i l m m si v  xarab olmas  n tic sind  ç xan tüstünün s ortalanm  yalara vurdu u z r rl r s orta 
t minat na daxil edilir. 
Soba v  buxar lardan ç xan tüstül r  gör  z r r, habel  tüstünün, binan n q raq hiss l rind n v  
traf nda olan obyektl r  vurdu u z r rl r s ota t minat na daxil edilmir. 

Tüstünün vurdu u z r r  gör  s orta t minat  s orta etdir nin “ mlak n Yan ndan v  Dig r 
Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”nda göst ril n m lumat verm  cavabdehliyind n lav  bu rtl rl  
laq dar suallara yaz l  v  imzal  kild  ver c yi cavablara sas n verilir. 

 
- YAN IN V  PARTLAYI  ÜZR  M SUL YY T T M NATI 

 
Bu rtl rd  göst ril n lav  t minatlar h m birlikd , h m d  ayr -ayr l qda veril  bil r. 
“ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”n n müdd alar na m l olunmas  

rtil ; 
 
1. car çinin mülkiyy tçi qar s nda m suliyy ti. 
 
Bu s orta rtl ri il  icar çi t r find n icar y  götürülmü  mlak n onun t qsirli h r k tl ri 
n tic sind  yarars z v ziyy t  dü m sin  gör  d ymi  z r rl r  t minat verilir. 
car y  götürül c k mlaka vurulacaq z r r  gör  icar çinin mülkiyy tçi qar s ndak  m suliyy ti 
s ortas  üzr  veril c k öd ni  hesabland  zaman binan n, in aat tarixind n etibar n köhn lm  v  
a nma nisb ti ç x lmaqla, hadis  ba  verdiyi tarix  olan  yerli bazar qiym tl ri il  yenid n tikilm  
x rcl ri sas götürülür. Binan n yenid n tikilm sin  ehtiyac olmazsa, öd ni  m bl i binan n hadis  
tarixind n bir gün vv lki alq -satq  qiym tind n torpaq sah sinin d y ri ç x lmaqla hesablanan 
m bl d n art q ola bilm z. 
car  v  ya icar d n m nf t götürm  imkan n n qeyri-mümkünlüyün  gör  icar çinin mülkiyy tçi  

qar s nda m suliyy ti s ortas  üzr  veril c k öd ni  hesabland  zaman, bir ild n çox olmamas  
rtil , hadis  ba  verdiyi tarixd  icar y  verilmi  olan m bl  sas götürülür; 
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2.      Mülkiyy tçinin icar çi qar s nda m suliyy ti. 
Mülkiyy tçinin icar çi qar s nda m suliyy ti icar y  götürül n binayla laq dar hüquqi m suliyy ti 
hat  edir v  mlak n “ mlak n Yan ndan v  Dig r Riskl rd n S ortas  Qaydalar ”na sas n 

hesablanan d y r  sas n götürülür; 
 
3. Mülkiyy tçinin v  ya icar çinin qon uluq m suliyy ti. 
Mülkiyy tçinin v  ya icar çinin qon uluq m suliyy ti yan n v  ya partlay n siray t etm si 
n tic sind  qon u bina v  ya mallara d y c k z r rl ri hat  edir. 
Yan n v  ya partlay n siray t etm si n tic sind  qon ulara vurduqlar  z r rl r  gör  mülkiyy t 
sahibi v  ya icar çi qon ulara vurduqlar  z r r v  onun aradan qald r lmas  il  laq dar veril c k 
öd ni in m bl i hesabland  zaman bina v  içind ki mlak n “ mlak n Yan n v  Dig r Riskl rd n 
S ortas  Qaydalar ”na sas n hesablanan d y rin  sas n götürülür. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


